Praambel

Die Gemeinde Andechs erldsst diese 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 30 gemé&B der §§ 1 bis 4 und 8 bis 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414), zul. gednd. d. Gesetz vom 26.04.2022; der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. I, S. 132), zul. geénd. d. Gesetz vom 14.06.2021; Art. 81 der Bayerischen Baul ordnung (BayBO) v.
14.08.2007, zul. geénd. durch § 4 des Gesetzes vom 25.05.2021 (GVBI. S. 286), Art. 23 der Gemeindeordnung flir den Freistaat Bayern
(GO) v. 22.08.1998, zul. geand. durch § 1 des Gesetzes vom 09.03.2021 (GVBI., S. 74) als Satzung. Dieser Plan ersetzt innerhalb des

mit dem bisherigen Bebauungsplan Nr. 30 Uibereinstimmenden Bereichs den bisherigen Bebauungsplan Nr. 30.
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A. Festsetzungen durch Planzeichen D. Festsetzungen durch Text

1. Geltungsbereich 1. Art der baulichen Nutzung

1.1  SO1 - Sondergebiet 1 - gem. §11 BauNVO

1.1 Umgriff der Bebauungsplananderung Zulassig sind Lagerung von Boden sowie bauliche Anlagen zum gewerblichen Betrieb
folgender Gewerke:

1.2 eeseeee Abgrenzung der Sondergebiete 1 und 2
- Abbruchgewerbe

1.3 eseessees  Abgrenzung unterschiedlicher Wandhdhen - Tiefbau-, und Kanalbaugewerbe

- Erdbau- und StraBenbaugewerbe

- Containerdienst

- Bauunternehmergewerbe Hochbau (Stahl-, und Stahlbetonbau, Holzbau,
Mauerwerksbau, und dhnliche)

2. Art der baulichen Nutzung

2.1 [SO1| Sondergebiet 1
Die festgesetzte Nutzung beinhaltet insbesondere die Lagerung und Vorhaltung

2.2 SO 2 Sondergebiet 2 von Baustoffen, Werkstoffen, Maschinen und Fahrzeugen zum Betrieb der o.a.
Gewerbe. Weiterhin sind zuldssig: Biroeinrichtungen, Sozialrdumlichkeiten fir

. Mitarbeiter, Unterkiinfte fiir saisonale Arbeitskrafte, Tankstellen, Werkstatten,

3. MaB der baulichen Nutzung Stellpldtze und Tiefgaragen fiir Betriebsfahrzeuge, Versorgungseinrichtungen,
sowie Schiittboxen fiir Baumaterialien.

3.1 GR9.300 Maximal zuladssige Grundflache in m2

1.2 S02 - Sondergebiet 2- gem. §11 BauNvO

Zulassig ist das Abstellen, Vorhalten und Verladen von Transport-, und

3.2 WHII Maximal zulassige Wandhohe in m Baucontainern, Werk- und Hilfsstoffen (wie z.B. Verbaumaterial) sowie

(entspricht bei Pultdachern auch der Firsthéhe) Verladerampen.
Zulassig ist zudem die Lagerung und Vorhaltung von Baumaterialien. Als
3.3 6645,00 Héhenbezugspunkt in m. 4. NN Baumaterialien gelten insbesondere z.B.:

- Zuschlagsstoffe (wie z.B. Kies, Humus, Steine, nicht verunreinigtes, zertifiziertes
Materieal), Lagerung in Schiittboxen

- Verbaumaterialien

- Betonfertigteile

4, Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflachen

4,1 ====== Baugrenze; die Geltung von Art. 6 Abs. 4 und 5 BayBO wird angeordnet - Schalungen
5. Griinordnung 2. Bauliche Gestaltung (Geltungsbereich SO1)

) 2.1  Es sind nur Satteldacher mit eienr Dachneigung von 9°-28°, oder Pultdacher mit
5.1 EIEH Sichtschutzwall einer Dachneigung von 9° bis 20° zulassig.

5.2 I:I Private Griinflachen 2.2 Die Firstrichtung muss (iber die langere Gebaudeseite verlaufen.
3. Garagen, Stellplatze und Nebengebdude (Geltungsbereich SO1)

Carports, Nebengebaude und Garagen sind mit Satteldach (Dachneigung 18°-30°)
oder mit einem extensiv begriinten Flachdach auszubilden.

4., Griinordnung

B. Hinweise durch Planzeichen

4.1 Die bereits vorhandenen Gehdlze im Sichtschutzwall sowie der privaten Griinflache

327/1  Flurstiicksbezeichnung sind wahrend der Bauzeit nach DIN 18920 zu schitzen.
. 4.2  Fur den Sichtschutzwall wird alle 10 m ein Baum, alle 5 m ein Heister und alle 2 m
~— Flurstiicksgrenze ein Strauch gepflanzt (s. E. 8 fiir Vorschlagsliste der zu verwendenden Arten sowie
644,89 Vorschlag Pflanzschema). Die Pflege von Baumen und Strduchern hat sich an deren
fgj " Héhenkote bestehender Kanaldeckel, z.B. 644,89 m . NN nattirlichen Wuchsformen zu orientieren. SchnittmaBnahmen, die zur Kappung oder

zu geometrischen Formen fiihren (z.B. Kastenprofil) sind unzuldssig. Ausgefallene

Bestehendes Geb&ude mit Nebengebaude Geholze sind zu ersetzen.

5. Einfriedungen

geplante Gebadude

5.1  Als Einfriedungen sind sockellose Zaune mit senkrechter Holzlattung (z.B. Staketen-
oder Hanikelzaun) und einer maximalen Héhe von 1,20 m zuldssig. Zaunsockel

C Nachrichtliche Ubernahme kdnnen im Einzelfall zugelassen werden; diirfen jedoch eine Héhe von 0,15 m nicht
Uberschreiten.
Grenzlinie des Landschaftsschutzgebiets: 5.2 Zur Sicherung des Betriebsgelandes ist als Einfriedung der Sondergebiete 1, 2, und 3
"Westlicher Teil des Landkreises Starnberg" umlaufend ein 2,00 m hoher Stahlmattenzaun zuldssig, der im Bereich des

Sichtschutzwalls in die Bepflanzung zu integrieren ist.

Sichtschutzwalls in die Bepflanzung zu integrieren ist.
6. VerkehrsmaBige ErschlieBung und Oberflachenausfiihrung
6.1  Geltungsbereich SO1:

6.1.2 Private Verkehrsflachen und Hofflachen kénnen oberflachenversiegelt (z.B. mit
Asphaltschicht oder Verbundsteinpflaster) ausgebildet werden.

6.2  Geltungsbereich SO2:

6.2.1 Private Verkehrsflachen und Lagerflachen inkl. der nérdlichen Grundstiickszufahrt
sind in sickerfahigen Oberflachenmaterialien auszubilden.

7. Schallschutz

Zulassig sind nur Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche in ihrer
Wirkung auf die maBgeblichen Immissionsorte auBerhalb der Geltungsbereiche der
Bebauungsplane Frieding-Nord Nrn. 43.1, 43.2, 43.3, 43.4, 43.5 und 43.6 die
Emissionskontingente Lg¢ nach DIN 45691: 2006-12 weder tags (06:00 bis 22:00
Uhr) noch nachts (22:00 bis 06:00 Uhr) (iberschreiten.

Emissionskontingente Leg Tag - 65

LEK, Nacht: 45

In Richtung der Ortslage DroBling nérdlich des Plangebietes erhéhen sich die o.g.

Emissionskontingente Lg tags und nachts um ein Zusatzkontingent L, ,,c = 2 dB

Die Priifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691: 2006-12, Abschnitt 5, wobei in

den Gleichungen (6) und (7) in Richtung der Ortslage DroBling LEK,i durch LEK,i +6
zu ersetzen ist. Die Anwendung der in der DIN 45691, Abschnitt 5 beschriebenen
Regelungen zur Summation ist zuldssig. Die Anwendung der in der DIN 45691,
Abschnitt 5 genannten Relevanzgrenze ist zuldssig.

Innerhalb der Bebauungsplane Frieding-Nord Nrn. 43.1, 43.2, 43.3, 43.4, 43.5 und
43.6 regelt sich das zulassige Gerauschaufkommen allein nach den Anforderungen
der TA Larm von 1998.

E. Hinweise durch Text

1. ErschlieBung - Oberflichenentwasserung

- Es ist zu priifen, ob Keller, Tiefgaragen und Lichtschachte gegen driickendes und nicht
driickendes Grundwasser wasserdicht auszufiihren sind.

- Alle Bauvorhaben sind gegen Hang- und Grundwasser zu sichern. Fir
Bauwasserhaltungen und Bauen im Grundwasser ist eine wasserrechtliche Genehmigung
des Landratsamts Starnberg erforderlich, welche rechtzeitig vor Baubeginn einzuholen ist.

- Neu zu erstellende bauliche Anlagen sind vor ihrer Fertigstellung an die zentrale
Wasserversorgung anzuschlieBen, falls die Notwendigkeit von Sanitdranlagen oder
Wasserentnahmestellen besteht.

- Das Niederschlagswasser von Dachflachen und das Oberflachenwasser von versiegelten
Hofflachen ist liber das bestehende Regenwasserkanalsystem in die dafiir angelegten
Absetz-, und Sickerbecken einzuleiten und dort zu versickern.

- Fir Dachfldchen und Regenwasserableitungen sind nach Mdglichkeit nichtmetallische
Materialien zu wahlen. Soweit trotzdem metallische Werkstoffe Verwendung finden, sollen
diese mit einer abtragsfreien Schutzschicht versehen sein.

- Die bestehenden Regenwasserbeseitigungsanlagen sind in der eingereichten
Entwasserungseingabeplanung vom 08.06.2005 dargestellt und genehmigt. Fiir die
Erweiterung/Anderung dieser Anlagen ist eine entsprechende Tekturplanung einzureichen.

- Die Grundstiicksentwasserungsanlagen miissen nach den anerkannten Regeln der
Technik (DIN 1986 ff) ausgefiihrt werden.

2. ErschlieBung - Abwasserbeseitigung

- Neu zu erstellende bauliche Anlagen miissen vor Inbtriebnahme, bzw. Bezug an die
zentrale Abwasser-Beseitigungsanlage des Abwasserzweckverbands Ammersee-Ost
(Herrsching) angeschlossen werden. Es ist im Vorfeld der Planung zu klaren, ob
ausreichende Kapazitaten beziiglich der Abwasserkontingente zur verfligung stehen.
Samtiches, im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans anfallendes Abwasser, ist im
Trennsystem abzuleiten.

- Die bestehenden Abwasserbeseitigungsanlagen sind in der beim Zweckverband
Ammersee-Ost eingereichten Entwdsserungseingabeplanung vom 08.06.2005 dargestellt
und genehmigt. Fiir die Erweiterung/Anderung dieser Anlagen ist eine entsprechende
Tekturplanung einzureichen.

- Die Grundstiicksentwasserungsanlagen miissen nach den anerkannten Regeln der
Technik (DIN 1986 ff) ausgefiihrt werden.

3. Denkmalschutz
Archdologische Funde sind gem. Art 8 DSCHG unverziiglich zu melden.
4. Griinbereiche und Schutzzonen

Im Nahbereich von Ver-, und Entsorgungsanlagen ist die Neupflanzung von
tiefwurzelnden Baumen unzuldssig.

5. Loschwasserversorgung

Im slidostlichen Teil des Flurstiicks 285, befindet sich in unmittelbarer Nahe ein Weiher
mit ca. 260 m3 Wasserkapazitdt. Der Wasserinhalt des Weihers steht im Brandfall als
Loschwasser zur Verfiigung. Weiterhin befindet sich ein Unterflurhydrant der tberértlichen
Trinkwasserversorgung (DN 200) an der westlichen Spitze des Flurstiicks 327/1, der
gegen einen Oberflurhydranten zu ersetzen ist.

Immissionsschutz

Durch den bestehenden Betrieb ist im angrenzenden Umfeld mit Staub-, und
Larmemissionen zu rechnen.

Durch die bestehende umliegende Landwirtschaft ist innerhalb des Planungsgebiets mit
Staub-, Geruchs-, und Larmimmissionen zu rechnen.

Bei der Genehmigung eines larmrelevanten Vorhabens im Bereich des
Bebauungsplanareals muss flr die maBgeblichen Immissionsorte auBerhalb des
Bebauungsplanareals nachgewiesen werden, dass die durch das beantragte Vorhaben
verursachten Beurteilungspegel die verfligbaren Immissionskontingente einhalten oder
unterschreiten. Die Immissionskontingente ergeben sich dabei aus den im Bebauungsplan
festgesetzten Emissionskontingenten und Zusatzkontingenten nach dem festgesetzten
Verfahren. Die Ermitttlung der Beurteilungspegel einer Anlage erfolgt unter Ansatz der
zum Zeitpunkt der Genehmigung tatsachlich vorherrschenden
Schallausbreitungsverhaltnisse (Einrechnung aller Zusatzdédmpfungen aus Luftabsorption,
Boden- und Meteorologieverhaltnissen und Abschirmungen sowie Reflexionseinfliisse)
entsprechend den geltenden Berechnungs- und Beurteilungsrichtlinien (TA Larm).

Altlasten

Zur Auffiillung des Geldndes und des Sichtschutzwalls darf nur natirliches und nicht
verunreinigtes Bodenmaterial verwendet werden, dessen Herkunft nachweislich nicht aus
Altlastenverdachtsfallen stammt.

Sollten bei Aushubarbeiten organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt werden,
die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverziiglich das
Landratsamt Starnberg zu benachrichtigen (Mitteilungspflicht gem. Art. 2 BayBodSchG).

Griinordnung
Vorschlagsliste Arten flir die Bepflanzung des Sichtschutzwalls:
Bdume: MindestpflanzgréBe Hochstamm, 2 x v., STU 14-16 cm

Acer platanoides - Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn
Quercus robus - Stiel-Eiche

Tilia cordata - Winter-Linde

Ulmus glabra - Berg-Ulme

Pinus sylvestris - Waldkiefer

Heister: MindestpflanzgréBe, 2 x v., 0.B., H 200-250 cm

Acer campestre - Feld-Ahorn
Betula pendula - Birke
Carpinus betulus - Hainbuche
Prunus avium - Vogel-Kirsche
Sorbus aria - Mehlbeere
Sorbus intermedia - Oxelbeere

Straucher: MindestpflanzgroBe, verpflanzte Straucher, 4 Triebe, H 60-100 cm

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Cornus mas - Kornelkirsche

Corylus avellana - Hasel

Ligustrum vulgare 'Atrovirens' - Schwarzgriiner Liguster
Malus sylvestris - Wildapfel

Pyrus communis - Holz-Birne

Rosa canina - Hundsrose

Rosa multiflora - vielbliitige Rose

Rosa spinosa - Schlehe

Rhamnus cathartica - Echter Kreuzdorn
Salix caprea - Sal-Weide

Salix purpurea - Purpur-Weide
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball

Regeldetails zum Sichtschutzwall:
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F. Verfahrensvermerke

Der Bauausschuss hat in der Sitzung vom ........ die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 30,

1. Anderung beschlossen.

Die férmliche Beteiligung der Behorden sowie sonstigen Tragern &ffentlicher Belange gemaB § 4 Abs.
2 BauGB wurde mit dem Bebauungsplan in der Fassung vom ........ samt Begriindung in der Zeit vom
........ bis ........ durchgefiihrt. Die férmliche Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 2 hat vom
........ bis ........ stattgefunden.

Die Gemeinde Andechs hat mit Beschluss des Bauausschusses vom ........ den Bebauungsl Plan Nr.
30, 1. Anderung in der Fassung vom ........ samt Anlagen gemaB § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung
beschlossen.

(Siegel) e ——————
Georg Scheitz, 1. Birgermeister

Die ortstibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zum Bebauungsplan erfolgte am ........ ;
dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB hingewiesen. Mit der Bekanntmachung
trat der Bebauungsplan in der Fassung vom ........ , Zuletzt geéndert am ........ in Kraft. (§ 10 Abs. 3
BauGB).

(Siegel)
Georg Scheitz, 1. Blrgermeister
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2. Anderung 1:1.000

Gemeinde Andechs 841 x 594 mm
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